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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY BUDYNKU
ADMINISTRACYJNEGO SZCZECINSKIEGO PRZEDSIEBIORSTWA AUTOBUSOWEGO
.DABIE" Sp. z 0.0. POPRZEZ WYKONANIE ZEWN. SCHODOW ZEJSCIOWYCH DO PIWNICY
WRAZ Z WYKONANIEM WEJSCIA W SCIANIE ZEWN.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
11. PRZEDMIOT ZADANIA
Przedmiotem zadania jest przebudowa i rozbudowa budynku administracyjnego Szczecifskiego Przedsigbiorstwa
Autobusowego ,Dgbie” Sp. z 0.0. polegajaca na wykonaniu zewnetrznych schoddw zejSciowych do piwnicy, w
ktorej zlokalizowany jest wezet cieplny oraz wykonanie wejScia w Scianie zewnetrznej budynku.

Inwestycja przeprowadzona zostanie przy ul. Struga 10 w Szczecinie na terenie dziatki nr 9/13 w obrebie
ewidencyjnym Dabie 49.

Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.

12. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obecnie na dziatce nr 9/13 znajduje sie przedmiotowy budynek administracyjny sktadajacy sie z dwoch czesci:
parterowej podpiwniczonej o przeznaczeniu techniczno-magazynowym z nieczynng kuchnig i jadalnig oraz
trzykondygnacyjnej o przeznaczeniu biurowym. Budynek potozony jest bezposrednio na wschodniej granicy
dziatki i wypetnia catkowicie jej potnocno-wschodnia cze$t pozostawiajac jako niezabudowang czest
potudniowo-zachodnig, na ktorej zorganizowany jest dojazd z miejscami postojowymi. Niewielka powierzchnia
dziatki porosnieta jest trawa.

Gtowny wjazd na dziatke znajduje sie od strony potnocnej. Od strony wschodniej znajduje sie wejscie piesze.
13. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

Przedmiotowe zadanie zaktada wykonanie zewnefrznych schodéw zejSciowych do piwnicy. Schody beda
przylegaty bezpoSrednio do zewnetrznej S$ciany przedmiotowego budynku administracyjnego i zostang

ograniczone zelbetowym murem oporowym. W obrebie schodow znajdzie sie istniejagca szafka elektryczna.

Uksztattowanie wysokoSciowe terenu pozostaje bez zmian. Teren opracowania jest ptaski.
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1.4, BILANS POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatki nr 9/13 2.500,57m?
Istniejgca powierzchnia zabudowy 1.140,31m?
Projektowana powierzchnia zabudowy 10,50m?
Istniejace nawierzchnie utwardzone 701,08m?
Powierzchnie biologicznie czynne 648,68m*

1.5. DANE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Przedmiotowy feren nie jest objety ochrona konserwatorska.

16. INFORMACJA O ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
Planowana inwestycja nie spowoduje zagrozenia dla Srodowiska naturalnego, ani dla higieny i zdrowia
uzytkownikow budynku oraz jego otoczenia.

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
21 PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
W wyniku realizacji przedmiotowego zadania, przeznaczenie oraz program uzytkowy pomieszczen znajdujacych
sie w parterowej czesci przedmiotowego budynku administracyjnego nie zmieni sie — pomieszczenia te nadal
bed3 petnity funkcje wezta cieplnego.

2.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA ORAZ FUNKCJA OBIEKTU

221  STAN ISTNIEJACY

Przedmiotowy budynek administracyjny jest obiektem wolnostojagcym, czeSciowo podpiwniczonym, sktadajgcym
sie z dwoch czeSci: parterowej o przeznaczeniu techniczno-magazynowym (w sktad tej czesci wchodzi wezet
cieplny) z nieczynna kuchnia i jadalnig oraz trzykondygnacyjnej o przeznaczeniu biurowym. Budynek przekryty
dachem ptaskim.

Budynek wybudowany na planie litery L, ktorego skrzydto potnocne stanowi cze$t techniczno-magazynowa z
kuchnig i weztem cieplnym, a skrzydto wschodnie potozone na kierunku potnoc-potudnie stanowi czest biurowa.
Wokdt budynku znajdujg sie zadaszone dojscia, schody zewnetrzne i obejScia z ptyt betonowych.

Gtowna konstrukcje nosng budynku, w czesci objetej zakresem opracowania, stanowig Sciany murowane z cegty
ceramicznej (zewnefrzne i wewnetrzne) rozstawione w odlegtosci 6,0m w uktadzie podtuznym. W Scianach
znajdujg sie wzmacniajace trzpienie zelbetowe oraz stupy zelbetowe stanowigce czeSt uktadow ramowych
posadowionych na stopach zelbetowych. Ramy zelbetowe rozstawione sg w odlegtosci co 6,0m w uktadzie
poprzecznym. Budynek jest nieocieplony, ofynkowany od wewnatrz i od zewnatrz. Strop miedzykondygnacyjny
w czeSci parterowej gestozebrowy - pustaki utozone pomiedzy belkami opartymi na Scianach nosnych. Okna
drewniane sfarego tfypu o znacznym stopniu zuzycia. Stolarka drzwiowa wewnetrzna i zewnetrzna stalowa
starego typu. Posadzka befonowa.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng, cenfralnego ogrzewania, elekfryczng,
oSwietleniowg i odgromowa.
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Teren przylegajacy do budynku stanowig betonowe dojazdy i miejsca postojowe oraz nawierzchnie biologicznie
czynne w postaci trawnika.

22.2. STAN PROJEKTOWANY

W ramach przebudowy i rozbudowy budynku administracyjnego SPA ,Dabie” Sp. z o0.0. zaplanowano wykonanie
zelbetowych schodow zewnetrznych prowadzacych na poziom piwnic, w ktorych znajduje sie wezet cieplny oraz
wykonanie otworu drzwiowego w Scianie zewnetrznej budynku umozliwiajacego dostanie sie ze spocznika
projektowanych schodéw do wewnatrz. Schody bedg przylegaty bezposrednio do zewnetrznej S$ciany
przedmiotowego budynku administracyjnego i zostang ograniczone zelbetowym murem oporowym. W obrebie
schodow znajdzie sig istniejaca szafka elektryczna.

W celu przeprowadzenia zadania konieczne bedzie wyburzenie istniejacej befonowej studzienki okiennej
obejmujgcej dwa okna piwniczne. W wyniku wykonania przedmiotowych schodow zostanie odstoniety fragment
elewacji, ktory do tej pory byt przysypany gruntem. Planuje sie przeprowadzenie prac izolacyjnych (izolacja
przeciwwilgociowa) na tym fragmencie elewacji i wykonczenie tynkiem mozaikowym fozsamym z tynkiem
znajdujacym sie w parfii cokotowej.

2.2.241. Schody
Zaprojektowano schody zelbetowe jednobiegowe zakoficzone spocznikami: dolnym i gornym z ostatnim stopniem

wyniesionym lekko ponad poziom terenu ze spadkiem poprzecznym 0,6% skierowanym od budynku na zewnatrz.
Parametry schodow:

e |loSC stopni w biegu 10+1
e Szerokost 1,83m
e Spocznik dolny 1,22m
e Spocznik gorny 1,20m
e Roznica poziomow 2,1m

Schody ograniczone bed3 zelbefowym murem oporowym o gr. 20cm, wyniesionym ponad poziom ferenu o 1,12m
stanowigcym tym samym balustrade wokdt otworu schodowego. Po wewnetrznej stronie muru nalezy
zamontowac pochwyt o przekroju okragtym & 50mm ze stali nierdzewnej zamontowanym w taki sposodb, aby
jego wierzch znajdowat sie na wys. 1,im od noskow stopni schodowych.

W ptycie dolnego spocznika zaprojektowano kratke Sciekowa ze stali nierdzewnej potaczong z przewodem
PCV o $rednicy min. 160mm odprowadzajacym wode deszczowg w warstwy odsgaczajace potozone ponizej ptyty
spocznika.

Schody wykonane z betonu mrozoodpornego klasy C25/30 wykohczone ptytkami gresowymi mrozoodpornymi o
klasie antyposlizgowosci min. R10 ze ztobieniami antyposlizgowymi na stopniach; kolor szary. Powierzchnia
muru oporowego bez wykonczenia wylewana i zatarta na gtadko.

2.2.2.2. WejScie w Scianie zewnetrznej

Zaprojektowano wejscie z dolnego spocznika schoddw na poziom piwnic wewnatrz budynku w oparciu o istniejgcy
otwor okienny o szer. 1,16m. W otworze tym, po uprzednim jego obustronnym zawezeniu do szer. 1,01m nalezy
osadzit drzwi stalowe zewnetrzne ze skrzydtem ocieplonym, o wspdtczynniku przenikalnoSci termicznej
Umin=13W/m?K. Drzwi antywtamaniowe, w klasie & wytrzymatoéci mechanicznej wg normy PN-EN 1192:2001,

B
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wyposazone obustronnie w klamki, zamek patentowy, samozamykacz zgodny z normg PN-EN 1154-3/8/6/1/1/4
oraz nozke blokujacg i odbojnik. Wymiary w Swietle przejscia drzwi: 90x230cm.

W ramach zadania planuje sie takze wymiane okna sgsiadujgcego z projektowanymi drzwiami wejSciowymi. Stare
okno wymienia sie na nowe z nawiewnikiem ci$nieniowym, o wspotczynniku przenikalnoSci termicznej dla okna
Umin=1,4 W/m?K. Nowe okno osadzat w murze w miejscu starego okna pomiedzy wegarkami.

Nowg stolarke okienng zaprojektowano jako okno trojszybowe, z profili z 5-komorowego PCV wzmocnionego
ksztattownikami ze stali ocynkowanej, z funkcjg rozszczelnienia, z okuciami obwiedniowymi w klasie SIEGIENIA
lub ROTO lub réwnowazne (okucia z funkcja regulacji skrzydta), z okapnikiem rynnowym. Okno w kolorze
biatym; klamki i zamki w kolorze biatym. Okno wyposazone w nawiewnik ci$nieniowy z zabezpieczeniem przed
owadami, monfowany fabrycznie w skrzydle okiennym. Szyby ze szkta bezpiecznego.

2.2.2.3. Wykonczenie elewacji

Odkrytg powierzchnie elewacji, przy ktorej zaprojektowano schody, po wykonaniu prac przygotowawczych tj.
odczyszczeniu z ewentualnych starych warstw izolacyjnych, uzupetnieniu spoiny i spekan itp. w pierwszej
kolejnosci nalezy uszczelnit szpachlowka uszczelniajgcg do Scian ceglanych np. weber.tec 933 lub rownowazna,
a nastepnie potozyt hydroizolacje bitumiczng np. weber.tec Superflex 10 lub rownowazng w dwoch warstwach.
Po wykonaniu hydroizolacji nalezy wykonat warstwe wykonczeniowg w postaci tynku mozaikowego fozsamego
jak w partii cokotowej budynku.

2224, OSwietlenie
Nad projektowanym otworem drzwiowym nalezy zamontowat oprawe oSwietleniowg zewnetrzng LED o IP 65 z
czujnikiem zmierzchowym zasilang z pomieszczenia wezta cieplnego.

2.3. KONSTRUKCJA

Wszystkie elementy projektowanych schodow nalezy wykonat z betonu klasy min. C25/30 zgodnie z projektem
konstrukgji.

Wszystkie prace rozbiérkowe nalezy wykonal zgodnie z opisem projektu rozbiérek zawartego w czesci
konstrukcyjnej projektu.

2.4, BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA

Przedmiotowy budynek jest obiektem jednokondygnacyjnym, z uwagi na wysokos$¢ zaliczony do kategorii
obiektow niskich. Zgodnie z zapisami Dziatu VIl Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadat budynki i ich usytuowanie, w budynku
przewidziano nastepujace elementy zapewniajgce bezpieczenstwo ich uzytkowania.

Zgodnie z § 296 warunkdw technicznych schody zewnetrzne o wysokosci powyzej 0,5m zabezpieczono
balustradami spetniajacymi parametry okreslone w § 298 ww. Rozporzadzenia.

Zgodnie z § 305 warunkdw technicznych nawierzchnie schodow zewnetrznych zaprojektowano jako nawierzchnie
o klasie antyposlizgowosci min. R10.
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25.  DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Przedmiotowa cze$¢ budynku stanowig pomieszczenia o przeznaczeniu technicznym i nie wymagajg dostosowania
dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

2.6. CHARAKTERYSTYKA SANITARNO-SRODOWISKOWA OBIEKTU

26.1. W wyniku planowanego zadania nie wystapi pobor wody i zapotrzebowanie na odbior Sciekdw.

26.2. Planowane zadanie nie spowoduje emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachow, pytowych i
ptynnych.

26.3. W wyniku planowanego zadania nie zwiekszy sig iloS¢ odpaddow bytowych - nie dotyczy

2.6.L.  Planowane zadanie nie spowoduje emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegodlnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen.

2.6.5. Planowane zadanie nie bedzie miato negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze, w tym glebe
oraz isftniejacy drzewostan.

Przedmiotowe zadanie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewziet¢ mogacych znaczaco
oddziatywat na Srodowisko z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U. Nr213, poz. 1397) nie nalezy do grupy przedsiewziet
mogacych zawsze znaczaco oddziatywal na Srodowisko, ani do grupy przedsigwzieC mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

2.7, INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z Ustawa Prawo Budowlane oraz przywotanymi w niej przepisami odrebnymi takimi jak przepisy z
zakresu zagospodarowania przestrzennego (Ustawa z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), w tym ustalenia decyzji o warunkach zabudowy jako aktu prawa miejscowego oraz przepisy
z zakresu prawa cywilnego o ochronie prawa wtasnosci (Ustawa z dn. 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny) itp.
obszar oddziatywania planowanego zadania zamknie sie w granicach dziatki nr 9/13. Realizacja przedmiotowego
zadania zostanie przeprowadzona w obrebie granic ww. dziatki, a roboty budowlane ani zaplecze budowy nie
beda organizowane na dziatkach sasiednich. Ponadto po zakonczeniu realizacji prac teren dziatki o nr 9/13
oraz dziatek sgasiednich nie bedzie narazony na zadne ucigzliwosci, w szczegdlnosci zwiekszone
zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenie doptywu Swiatta dziennego. Zrealizowane roboty nie
bedg tez powodowal ograniczen w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania dziatek sgsiednich, zatem
obszarem oddziatywania obiektu pozostaje ww. dziatka.

2.8 WYMAGANIA DOTYCZACE INTERESOW 0SOB TRZECICH

Realizacja inwestycji nie narusza interesu prawnego osob trzecich, ani nie powoduje pogorszenia warunkow
uzytkowania sasiednich nieruchomo$ci, w szczegdlnoSci przez pozbawienie: dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw tacznosci, dostepu
do Swiatta dziennego pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi, wywotywanie ucigzliwosci
powodowanych przez wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i
gleby.

Opracowat: mgr inz. arch. Pawet Wachnicki
upr. proj. w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 25/ZP0IA/2006
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VI.

Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejno$t realizacji poszczegolnych obiektow:

— Wyburzenie betonowej studzienki podokiennej,

—  Wpykonanie zelbetowych schodéw zewnetrznych z murem oporowym,

—  Wykonanie otworu wejSciowego w Scianie zewnetrznej budynku,

—  Wykonanie prac izolacyjnych i wykonczeniowych na odkrytym fragmencie elewacji,
—  Osadzenie drzwi zewnetrznych,

—  Wymiana okna,

—  Wykonanie wykonczenia schodow,

— Osadzenie oprawy o$wietleniowej.

Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

Obecnie na dziatce nr 9/13 znajduje sie przedmiotowy budynek administracyjny sktadajacy sie z dwoch
cze$ci: parterowej podpiwniczonej o przeznaczeniu techniczno-magazynowym z nieczynng kuchnig i jadalnig
oraz trzykondygnacyjnej o przeznaczeniu biurowym. Budynek potozony jest bezposrednio na wschodniej
granicy dziatki i wypetnia catkowicie jej potnocno-wschodnig cze$St pozostawiajac jako niezabudowang
cze$t potudniowo-zachodnig, na ktorej zorganizowany jest dojazd z miejscami postojowymi. Niewielka
powierzchnia dziatki porosnieta jest trawa.

Wskazanie elementdw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzat zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Brak

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozeii wystepujacych podczas realizacji robét budowlanych,
okreslajace skale i rodzaje zagrozef oraz miejsce i czas ich wystepowania.
Brak

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystapieniem do realizacji robot
szczegoblnie niebezpiecznych.
Instruktaz pracownikdw przeprowadza kierownik budowy.

Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom wynikajagcym z
wykonywania robdot budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w
tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajacg szybk3 ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozef.

Robotnicy zatrudnieni przy robotach powinni byt zaopatrzeni w odziez i urzadzenia ochronne, jak hetmy,
rekawice, okulary ochronne, sprzet zapobiegajacy upadkowi z wysoko$ci, a uzywane narzedzia reczne
muszg byC mocno osadzone i w dobrym stanie.

Zapewnienie bezpieczenstwa osob trzecich uzyskuje sie przez odpowiednie zabezpieczenie (daszki, ptoty)
terenu poza obrebem wykonywanych robot. Nalezy wyraznie oznaczyC przejscia i doj$cia wzdtuz terenu
budowy, ktorymi mogg bezpiecznie poruszat sie osoby nie biorgce udziatu w budowie. Konieczny jest tez
biezacy nadzor, aby w rejonie prowadzonych prac nie znalazty sie (nawet przypadkowo) osoby postronne.

Opracowat: mgr inz. arch. Pawet Wachnicki
upr. proj. w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 25/ZPO0IA/2006
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