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1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1.1. PRZEDMIOT ZADANIA 

Przedmiotem zadania jest przebudowa i rozbudowa budynku administracyjnego Szczecińskiego Przedsiębiorstwa 

Autobusowego „Dąbie” Sp. z o.o. polegająca na wykonaniu zewnętrznych schodów zejściowych do piwnicy, w 

której zlokalizowany jest węzeł cieplny oraz wykonanie wejścia w ścianie zewnętrznej budynku.  

Inwestycja przeprowadzona zostanie przy ul. Struga 10 w Szczecinie na terenie działki nr 9/13 w obrębie 

ewidencyjnym Dąbie 49. 

Dla przedmiotowej inwestycji została wydana decyzja o warunkach zabudowy. 

1.2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Obecnie na działce nr 9/13 znajduje się przedmiotowy budynek administracyjny składający się z dwóch części: 

parterowej podpiwniczonej o przeznaczeniu techniczno-magazynowym z nieczynną kuchnią i jadalnią oraz 

trzykondygnacyjnej o przeznaczeniu biurowym. Budynek położony jest bezpośrednio na wschodniej granicy 

działki i wypełnia całkowicie jej północno-wschodnią część pozostawiając jako niezabudowaną część 

południowo-zachodnią, na której zorganizowany jest dojazd z miejscami postojowymi. Niewielka powierzchnia 

działki porośnięta jest trawą.    

Główny wjazd na działkę znajduje się od strony północnej. Od strony wschodniej znajduje się wejście piesze.  

1.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

Przedmiotowe zadanie zakłada wykonanie zewnętrznych schodów zejściowych do piwnicy. Schody będą 

przylegały bezpośrednio do zewnętrznej ściany przedmiotowego budynku administracyjnego i zostaną 

ograniczone żelbetowym murem oporowym. W obrębie schodów znajdzie się istniejąca szafka elektryczna. 

 

Ukształtowanie wysokościowe terenu pozostaje bez zmian. Teren opracowania jest płaski. 
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1.4. BILANS POWIERZCHNI 

 

Powierzchnia działki nr 9/13 2.500,57m² 

 

Istniejąca powierzchnia zabudowy   1.140,31m² 

Projektowana powierzchnia zabudowy    10,50m² 

 

Istniejące nawierzchnie utwardzone 701,08m² 

Powierzchnie biologicznie czynne 648,68m² 

 

 

1.5. DANE DOTYCZĄCE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ 

Przedmiotowy teren nie jest objęty ochroną konserwatorską. 

 

1.6. INFORMACJA O ZAGROŻENIACH DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA 

Planowana inwestycja nie spowoduje zagrożenia dla środowiska naturalnego, ani dla higieny i zdrowia 

użytkowników budynku oraz jego otoczenia. 

 

2. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY  

2.1. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 

W wyniku realizacji przedmiotowego zadania, przeznaczenie oraz program użytkowy pomieszczeń znajdujących 

się w parterowej części przedmiotowego budynku administracyjnego nie zmieni się – pomieszczenia te nadal 

będą pełniły funkcję węzła cieplnego.  

2.2. FORMA ARCHITEKTONICZNA ORAZ FUNKCJA OBIEKTU 

2.2.1. STAN ISTNIEJĄCY 

Przedmiotowy budynek administracyjny jest obiektem wolnostojącym, częściowo podpiwniczonym, składającym 

się z dwóch części: parterowej o przeznaczeniu techniczno-magazynowym (w skład tej części wchodzi węzeł 

cieplny) z nieczynną kuchnią i jadalnią oraz trzykondygnacyjnej o przeznaczeniu biurowym. Budynek przekryty 

dachem płaskim.  

Budynek wybudowany na planie litery L, którego skrzydło północne stanowi część techniczno-magazynowa z 

kuchnią i węzłem cieplnym, a skrzydło wschodnie położone na kierunku północ-południe stanowi część biurowa. 

Wokół budynku znajdują się zadaszone dojścia, schody zewnętrzne i obejścia z płyt betonowych.  

Główną konstrukcję nośną budynku, w części objętej zakresem opracowania, stanowią ściany murowane z cegły 

ceramicznej (zewnętrzne i wewnętrzne) rozstawione w odległości 6,0m w układzie podłużnym. W ścianach 

znajdują się wzmacniające trzpienie żelbetowe oraz słupy żelbetowe stanowiące część układów ramowych 

posadowionych na stopach żelbetowych. Ramy żelbetowe rozstawione są w odległości co 6,0m w układzie 

poprzecznym. Budynek jest nieocieplony, otynkowany od wewnątrz i od zewnątrz. Strop międzykondygnacyjny 

w części parterowej gęstożebrowy – pustaki ułożone pomiędzy belkami opartymi na ścianach nośnych. Okna 

drewniane starego typu o znacznym stopniu zużycia. Stolarka drzwiowa wewnętrzna i zewnętrzna stalowa 

starego typu. Posadzka betonowa. 

Budynek wyposażony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, elektryczną, 

oświetleniową i odgromową. 
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Teren przylegający do budynku stanowią betonowe dojazdy i miejsca postojowe oraz nawierzchnie biologicznie 

czynne w postaci trawnika.   

 

2.2.2. STAN PROJEKTOWANY 

W ramach przebudowy i rozbudowy budynku administracyjnego SPA „Dąbie” Sp. z o.o. zaplanowano wykonanie 

żelbetowych schodów zewnętrznych prowadzących na poziom piwnic, w których znajduje się węzeł cieplny oraz 

wykonanie otworu drzwiowego w ścianie zewnętrznej budynku umożliwiającego dostanie się ze spocznika 

projektowanych schodów do wewnątrz. Schody będą przylegały bezpośrednio do zewnętrznej ściany 

przedmiotowego budynku administracyjnego i zostaną ograniczone żelbetowym murem oporowym. W obrębie 

schodów znajdzie się istniejąca szafka elektryczna. 

W celu przeprowadzenia zadania konieczne będzie wyburzenie istniejącej betonowej studzienki okiennej 

obejmującej dwa okna piwniczne. W wyniku wykonania przedmiotowych schodów zostanie odsłonięty fragment 

elewacji, który do tej pory był przysypany gruntem. Planuje się przeprowadzenie prac izolacyjnych (izolacja 

przeciwwilgociowa) na tym fragmencie elewacji i wykończenie tynkiem mozaikowym tożsamym z tynkiem 

znajdującym się w partii cokołowej. 

 

2.2.2.1. Schody 

Zaprojektowano schody żelbetowe jednobiegowe zakończone spocznikami: dolnym i górnym z ostatnim stopniem 

wyniesionym lekko ponad poziom terenu ze spadkiem poprzecznym 0,6% skierowanym od budynku na zewnątrz. 

Parametry schodów: 

• Ilość stopni w biegu 10+1 

• Szerokość  1,83m 

• Spocznik dolny 1,22m 

• Spocznik górny 1,20m 

• Różnica poziomów 2,1m 

Schody ograniczone będą żelbetowym murem oporowym o gr. 20cm, wyniesionym ponad poziom terenu o 1,12m 

stanowiącym tym samym balustradę wokół otworu schodowego. Po wewnętrznej stronie muru należy 

zamontować pochwyt o przekroju okrągłym ø 50mm ze stali nierdzewnej zamontowanym w taki sposób, aby 

jego wierzch znajdował się na wys. 1,1m od nosków stopni schodowych. 

W płycie dolnego spocznika zaprojektowano kratkę ściekową ze stali nierdzewnej połączoną z przewodem 

PCV o średnicy min. 160mm odprowadzającym wodę deszczową w warstwy odsączające położone poniżej płyty 

spocznika. 

Schody wykonane z betonu mrozoodpornego klasy C25/30 wykończone płytkami gresowymi mrozoodpornymi o 

klasie antypoślizgowości min. R10 ze żłobieniami antypoślizgowymi na stopniach; kolor szary. Powierzchnia 

muru oporowego bez wykończenia wylewana i zatarta na gładko.  

 

2.2.2.2. Wejście w ścianie zewnętrznej 

Zaprojektowano wejście z dolnego spocznika schodów na poziom piwnic wewnątrz budynku w oparciu o istniejący 

otwór okienny o szer. 1,16m. W otworze tym, po uprzednim jego obustronnym zawężeniu do szer. 1,01m należy 

osadzić drzwi stalowe zewnętrzne ze skrzydłem ocieplonym, o współczynniku przenikalności termicznej 

Umin=1,3W/m²K. Drzwi antywłamaniowe, w klasie 4 wytrzymałości mechanicznej wg normy PN-EN 1192:2001, 
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wyposażone obustronnie w klamki, zamek patentowy, samozamykacz zgodny z normą PN-EN 1154-3/8/6/1/1/4 

oraz nóżkę blokującą i odbojnik. Wymiary w świetle przejścia drzwi: 90x230cm. 

W ramach zadania planuje się także wymianę okna sąsiadującego z projektowanymi drzwiami wejściowymi. Stare 

okno wymienia się na nowe z nawiewnikiem ciśnieniowym, o współczynniku przenikalności termicznej dla okna 

Umin=1,4 W/m²K. Nowe okno osadzać w murze w miejscu starego okna pomiędzy węgarkami. 

Nową stolarkę okienną zaprojektowano jako okno trójszybowe, z profili z 5-komorowego PCV wzmocnionego 

kształtownikami ze stali ocynkowanej, z funkcją rozszczelnienia, z okuciami obwiedniowymi w klasie SIEGIENIA 

lub ROTO lub równoważne (okucia z funkcją regulacji skrzydła), z okapnikiem rynnowym. Okno w kolorze 

białym; klamki i zamki w kolorze białym. Okno wyposażone w nawiewnik ciśnieniowy z zabezpieczeniem przed 

owadami, montowany fabrycznie w skrzydle okiennym. Szyby ze szkła bezpiecznego.  

 

2.2.2.3. Wykończenie elewacji 

Odkrytą powierzchnię elewacji, przy której zaprojektowano schody, po wykonaniu prac przygotowawczych tj. 

odczyszczeniu z ewentualnych starych warstw izolacyjnych, uzupełnieniu spoiny i spękań itp. w pierwszej 

kolejności należy uszczelnić szpachlówką uszczelniającą do ścian ceglanych np. weber.tec 933 lub równoważną, 

a następnie położyć hydroizolację bitumiczną np. weber.tec Superflex 10 lub równoważną w dwóch warstwach. 

Po wykonaniu hydroizolacji należy wykonać warstwę wykończeniową w postaci tynku mozaikowego tożsamego 

jak w partii cokołowej budynku. 

 

2.2.2.4. Oświetlenie 

Nad projektowanym otworem drzwiowym należy zamontować oprawę oświetleniową zewnętrzną LED o IP 65 z 

czujnikiem zmierzchowym zasilaną z pomieszczenia węzła cieplnego. 

 

 

2.3. KONSTRUKCJA 

Wszystkie elementy projektowanych schodów należy wykonać z betonu klasy min. C25/30 zgodnie z projektem 

konstrukcji. 

Wszystkie prace rozbiórkowe należy wykonać zgodnie z opisem projektu rozbiórek zawartego w części 

konstrukcyjnej projektu. 

 

 

2.4. BEZPIECZEŃSTWO UŻYTKOWANIA 

Przedmiotowy budynek jest obiektem jednokondygnacyjnym, z uwagi na wysokość zaliczony do kategorii 

obiektów niskich. Zgodnie z zapisami Działu VII Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 

2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, w budynku 

przewidziano następujące elementy zapewniające bezpieczeństwo ich użytkowania. 

Zgodnie z § 296 warunków technicznych schody zewnętrzne o wysokości powyżej 0,5m zabezpieczono 

balustradami spełniającymi parametry określone w § 298 ww. Rozporządzenia. 

Zgodnie z § 305 warunków technicznych nawierzchnie schodów zewnętrznych zaprojektowano jako nawierzchnie 

o klasie antypoślizgowości min. R10.  
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2.5. DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Przedmiotową część budynku stanowią pomieszczenia o przeznaczeniu technicznym i nie wymagają dostosowania 

dla potrzeb osób niepełnosprawnych.  

 

2.6. CHARAKTERYSTYKA SANITARNO-ŚRODOWISKOWA OBIEKTU 

2.6.1. W wyniku planowanego zadania nie wystąpi pobór wody i zapotrzebowanie na odbiór ścieków. 

2.6.2. Planowane zadanie nie spowoduje emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i 

płynnych. 

2.6.3. W wyniku planowanego zadania nie zwiększy się ilość odpadów bytowych – nie dotyczy 

2.6.4. Planowane zadanie nie spowoduje emisji hałasu oraz wibracji, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń.  

2.6.5. Planowane zadanie nie będzie miało negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, w tym glebę 

oraz istniejący drzewostan. 

 

Przedmiotowe zadanie zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U. Nr213, poz. 1397) nie należy do grupy przedsięwzięć 

mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, ani do grupy przedsięwzięć mogących potencjalnie 

znacząco oddziaływać na środowisko. 

 

 

2.7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Zgodnie z Ustawą Prawo Budowlane oraz przywołanymi w niej przepisami odrębnymi takimi jak przepisy z 

zakresu zagospodarowania przestrzennego (Ustawa z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym), w tym ustalenia decyzji o warunkach zabudowy jako aktu prawa miejscowego oraz przepisy 

z zakresu prawa cywilnego o ochronie prawa własności (Ustawa z dn. 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny) itp. 

obszar oddziaływania planowanego zadania zamknie się w granicach działki nr 9/13. Realizacja przedmiotowego 

zadania zostanie przeprowadzona w obrębie granic ww. działki, a roboty budowlane ani zaplecze budowy nie 

będą organizowane na działkach sąsiednich. Ponadto po zakończeniu realizacji prac teren działki o nr 9/13 

oraz działek sąsiednich nie będzie narażony na żadne uciążliwości, w szczególności zwiększone 

zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hałas, ograniczenie dopływu światła dziennego. Zrealizowane roboty nie 

będą też powodować ograniczeń w sposobie użytkowania lub zagospodarowania działek sąsiednich, zatem 

obszarem oddziaływania obiektu pozostaje ww. działka. 

 

2.8. WYMAGANIA DOTYCZĄCE INTERESÓW OSÓB TRZECICH 

Realizacja inwestycji nie narusza interesu prawnego osób trzecich, ani nie powoduje pogorszenia warunków 

użytkowania sąsiednich nieruchomości, w szczególności przez pozbawienie: dostępu do drogi publicznej, 

możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków łączności, dostępu 

do światła dziennego pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi, wywoływanie uciążliwości 

powodowanych przez wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i 

gleby. 

 

 

Opracował: mgr inż. arch. Paweł Wachnicki 

upr. proj. w specjalności architektonicznej do projektowania bez ograniczeń nr 25/ZPOIA/2006 
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I. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych obiektów: 

 

− Wyburzenie betonowej studzienki podokiennej,  

− Wykonanie żelbetowych schodów zewnętrznych z murem oporowym, 

− Wykonanie otworu wejściowego w ścianie zewnętrznej budynku, 

− Wykonanie prac izolacyjnych i wykończeniowych na odkrytym fragmencie elewacji, 

− Osadzenie drzwi zewnętrznych, 

− Wymiana okna, 

− Wykonanie wykończenia schodów, 

− Osadzenie oprawy oświetleniowej. 

 

II. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

Obecnie na działce nr 9/13 znajduje się przedmiotowy budynek administracyjny składający się z dwóch 

części: parterowej podpiwniczonej o przeznaczeniu techniczno-magazynowym z nieczynną kuchnią i jadalnią 

oraz trzykondygnacyjnej o przeznaczeniu biurowym. Budynek położony jest bezpośrednio na wschodniej 

granicy działki i wypełnia całkowicie jej północno-wschodnią część pozostawiając jako niezabudowaną 

część południowo-zachodnią, na której zorganizowany jest dojazd z miejscami postojowymi. Niewielka 

powierzchnia działki porośnięta jest trawą.    

 

III. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Brak 

IV. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót budowlanych, 

określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich występowania. 

Brak 

V. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót 

szczególnie niebezpiecznych. 

Instruktaż pracowników przeprowadza kierownik budowy. 

VI. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom wynikającym z 

wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w 

tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek 

pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

Robotnicy zatrudnieni przy robotach powinni być zaopatrzeni w odzież i urządzenia ochronne, jak hełmy, 

rękawice, okulary ochronne, sprzęt zapobiegający upadkowi z wysokości, a używane narzędzia ręczne 

muszą być mocno osadzone i w dobrym stanie. 

Zapewnienie bezpieczeństwa osób trzecich uzyskuje się przez odpowiednie zabezpieczenie (daszki, płoty) 

terenu poza obrębem wykonywanych robót. Należy wyraźnie oznaczyć przejścia i dojścia wzdłuż terenu 

budowy, którymi mogą bezpiecznie poruszać się osoby nie biorące udziału w budowie. Konieczny jest też 

bieżący nadzór, aby w rejonie prowadzonych prac nie znalazły się (nawet przypadkowo) osoby postronne. 

 

Opracował: mgr inż. arch. Paweł Wachnicki 

upr. proj. w specjalności architektonicznej do projektowania bez ograniczeń nr 25/ZPOIA/2006 
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